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ΤΟ ΔΗΜΟΤΙΚΟ ΣΥΜΒΟΥΛΙΟ 

ΔΗΜΟΥ ΠΥΔΝΑΣ-ΚΟΛΙΝΔΡΟΥ 

ΕΙΣΗΓΗΣΗ-ΓΝΩΜΟΔΟΤΗΣΗ

Ιστορικό:

Δυνάμει του υπ’αριθμ. 12357/16-3-2010 συμβολαίου δωρεάς της συμβ/φου Αιγινίου Αργυρώς Μαυρίδου το οποίο μεταγράφηκε στον τόμο 584 και αριθμό 171 των βιβλίων μεταγραφών του Υποθ/κείου Κατερίνης,  ο πρώην δήμος Αιγινίου του οποίου καθολικό διάδοχο αποτελεί ο δήμος Πύδνας-Κολινδρού ( άρθρο 1 παρ. 39 Ν. 3852/2010) δώρησε κατά πλήρη κυριότητα, νομή και κατοχή προς τον νομικό πρόσωπο με την επωνυμία «ΜΟΡΦΩΤΙΚΟΣ ΛΑΟΓΡΑΦΙΚΟΣ ΣΥΛΛΟΓΟΣ ΑΙΓΙΝΙΟΥ ‘Η ΔΗΜΗΤΡΑ» που εδρεύει στο Αιγίνιο, νομίμως εκπροσωπουμένου, ένα οικόπεδο με αριθμό 234 εντός του υπ’αριθμ. ‘58’ Ο.Τ. (παλαιό 35) της ΔΚ Αιγινίου εκτάσεως 1.149 τ.μ. όπως αυτό αναλυτικά περιγράφεται κατά θέση και όρια στο ανωτέρω συμβόλαιο. 

Το ανωτέρω οικόπεδο δωρήθηκε προκειμένου το δωρεοδόχο νομικό πρόσωπο να προχωρήσει στην ανέγερση κτιρίου για την στέγαση του συλλόγου και την επέκταση του σε δραστρηριότ5ητες όπως δημιουργία λαογραφικού μουσείου, συλλογές παραδοσιακού υλικού, πινακοθήκη κλπ μέσα σε προθεσμία για την υποχρεωτική πραγματοποίηση του ανωτέρω σκοπού το διάστημα των πέντε (5) ετών από την μεταγραφή του συμβολαίου (η οποία πραγματοποιήθηκε στις 23-04-2010). Με το ίδιο ως άνω συμβόλαιο συνομολογήθηκε ο όρος ότι «αν η χρήση του ακινήτου που έχει δωρηθεί μεταβληθεί ή ο σκοπός της δωρεάς δεν εκπληρωθεί μέσα στην ανωτέρω προθεσμία, η σύμβαση της δωρεάς λύεται και η κυριότητα του ακινήτου επανέρχεται αυτοδικαίως στο Δήμο Αιγινίου». 

Στην συνέχεια με την υπ’αριθμ. 225/2016 απόφαση του Δημοτικού Συμβουλίου του δήμου Πύδνας-Κολινδρού, αποφασίσθηκε η συμβατική τροποποίηση της υπ’αριθμ. 12357/16-3-2010 πράξης δωρεάς της συμβ/φου Αιγινίου Αργυρώς Μαυρίδου ως προς την επιμήκυνση της υποχρεωτικής πραγματοποίησης του σκοπού της, από πέντε (5) σε δώδεκα (12) έτη από την μεταγραφή του ανωτέρω συμβολαίου στο Υποθηκοφυλακείο. 

Η απόφαση αυτή ελήφθη κατόπιν της  υπ’αριθμ. πρωτ. 7840/8-7-2016 αίτησης του δωρεοδόχου πολιτιστικού συλλόγου «Η ΔΗΜΗΤΡΑ» διότι προγραμματίζεται από το πολιτιστικό σύλλογο υλοποίηση διαδικασιών για ένταξη του έργου στο νέο αναπτυξιακό νόμο. 

Ισχύον νομικό πλαίσιο:
Στις δωρεές που συνάπτουν οι ΟΤΑ προς τρίτους ισχύουν ειδικότερα οι διατάξεις των άρθρων 194 του ν.δ. 2888/1954, 186 του π.δ. 933/1975, 176 του ν. 1065/1980, 216 του π.δ. 76/1985, 229 του π.δ. 323/1989, 246 του π.δ. 410/1995 και 184 ν. 3463/2006.

Υπό την επισκόπηση των ανωτέρω διατάξεων και όπως αδιάστικτα γνωμοδότησε και το Νομικό Συμβούλιο του Κράτους (βλ. υπ’αριθμ. 5/2014 και 31/2007 γνωμοδοτήσεις) οι δωρεές ακινήτων από δήμου αποτελούν ex lege δωρεές «υπό αίρεση δικαίου» αφού τα αποτελέσματά τους εξαρτώνται από την πλήρωση της «αιρέσεως» που προβλέπεται από την κείμενη νομοθεσία έτσι ώστε να αποκλείεται στις εν λόγω περιπτώσεις το ενδεχόμενο να χαρακτηριστούν ως συμβάσεις «υπό τρόπο». Δηλαδή εκείνες με τις οποίες ο δωρητής επιβάλλει στον δωρεοδόχο υποχρέωση προς παροχή (πράξη ή παράλειψη) (βλ. Γεωργιάδη-Σταθόπουλο ερμηνεία ΑΚ άρθρο 503 σελ. 16) οι οποίες θεωρούνται τέλειες συμβάσεις αφού τέτοιες έχουμε όταν τα αποτελέσματα αυτών επέρχονται αμέσως και πριν από την εκπλήρωση του τρόπου, η παράβαση του οποίου δίνει απλώς το δικαίωμα στο δωρητή να ανακαλέσει την δωρεά κατά τα ανωτέρω. Στην δωρεά υπό τρόπο ο δωρητής έχει την εξουσία να απαιτήσει από το δωρεοδόχο την εκπλήρωση του τρόπου, πράγμα που δεν μπορεί να απαιτήσει από τον δωρεοδόχο στην δωρεά «υπό αίρεση» όταν η πλήρωση της αιρέσεως εξαρτάται από αυτόν, δηλ. τον δωρεοδόχο. 

Κατά το άρθρο 202 ΑΚ αίρεση διαλυτική υφίσταται «Αν με τη δικαιοπραξία εξαρτήθηκε η ανατροπή των αποτελεσμάτων της από γεγονός μελλοντικό και αβέβαιο (αίρεση διαλυτική), μόλις συμβεί το γεγονός αυτό παύει η ενέργεια της δικαιοπραξίας και επανέρχεται αυτοδικαίως η προηγούμενη κατάσταση».
Κατά την έννοια των ανωτέρω διατάξεων και του άρθρου 202 ΑΚ σαφώς συνάγεται ότι επί συμβάσεως υπό διαλυτική αίρεση, με την πλήρωση αυτής, δηλαδή την επέλευση του μελλοντικού και αβέβαιου γεγονότος από το οποίο εξαρτήθηκαν τα αποτελέσματα της δικαιοπραξίας αυτά ανατρέπονται και επανέρχεται αυτομάτως η προηγούμενη κατάσταση, πράγμα που καταλαμβάνει όχι μόνο την εμπράγματη αλλά και την αποτελούσα την νόμιμη αιτία της μεταβίβασης ενοχική δικαιοπραξία, δίχως να απαιτείται άλλη ενέργεια και μάλιστα δήλωση υπαναχώρησης, δεδομένου ότι στο μέτρο που κατά τα συμφωνηθέντα, αυτοδικαίως ατονεί η σύμβαση μόλις πληρωθεί η ως άνω αίρεση, στερείται κάθε έννοιας και αντικειμένου (ΑΠ 1470/2005, ΑΠ 637/2003, ΑΠ 107/89).    

Στην προκειμένη περίπτωση ο όρος που ετέθη στο προαναφερόμενο συμβόλαιο δωρεάς περί ανεγέρσεως κτιρίου για την στέγαση του πολιτιστικού λαογραφικού συλλόγου «Η ΔΗΜΗΤΡΑ" εντός χρονικού διαστήματος πέντε ετών αποτελεί διαλυτική αίρεση και όχι τρόπο.     

Η αποδεδειγμένη μη πραγματοποίηση του σκοπού για τον οποίο έγινε η δωρεά του ακινήτου αποτελεί αναμφίβολα πλήρωση της διαλυτικής αίρεσης όπερ σημαίνει ότι επανέρχεται αυτοδικαίως η κυριότητα στον δωρητή δήμο. Τούτο βέβαια ισχύει ex lege υπό την προϋπόθεση ότι θα ληφθεί η σχετική απόφαση του Δημοτικού συμβουλίου που θα διαπιστώνει τα πραγματικά περιστατικά που συνιστούν την πλήρωση της αίρεσης και στην συνέχεια αυτή η απόφαση θα μεταγραφεί στο αρμόδιο Υποθηκοφυλακείο. 

Βεβαίως η τήρηση της ανωτέρω διαδικασία δεν εμποδίζει τον δήμο στο άμεσο ή απώτερο μέλλον να προβεί εκ νέου στην δωρεά διά συμβολαιογραφικού εγγράφου του συγκεκριμένου ακινήτου στο πολιτιστικό λαογραφικό σύλλογο «Η ΔΗΜΗΤΡΑ» εφόσον όμως υπάρχουν οι συγκεκριμένες και απτές ενδείξεις περί πραγματοποίησης του σκοπού για τον οποίο γίνεται η δωρεά και σε χρονικό ορίζοντα πολύ συντομότερο της πενταετίας αφού υποτίθεται ότι όταν θα πραγματοποιηθεί η δωρεά θα συντρέχουν ήδη οι προϋποθέσεις ανεγέρσεως του κτιρίου στέγασης του συλλόγου και δεν θα απαιτείται διάστημα πέντε ετών για να συμβεί αυτό.   

Κατά τα ανωτέρω η υπ’αριθμ. 225/2016 απόφαση του Δημοτικού Συμβουλίου του δήμου Πύδνας-Κολινδρού δεν ερείδεται στον νόμο και θα πρέπει να ανακληθεί. 

Για τους λόγους –εισηγούμαι

Α. Να ανακληθεί η υπ’αριθμ. 225/2016 απόφαση του Δημοτικού Συμβουλίου του δήμου Πύδνας-Κολινδρού.

Β. Να διαπιστωθεί (διαπιστωτική απόφαση) ότι παρότι παρήλθε χρονικό διάστημα μείζον της πενταετίας από την μεταγραφή του υπ’αριθμ. 12357/16-3-2010 συμβολαίου δωρεάς της συμβ/φου Αιγινίου Αργυρώς Μαυρίδου το οποίο μεταγράφηκε στον τόμο 584 και αριθμό 171 των βιβλίων μεταγραφών του Υποθ/κείου Κατερίνης στις 23-4-2010 μέχρι σήμερα, δεν συντελέσθηκε ο σκοπός της δωρεάς δηλαδή η ανέγερση κτιρίου για την στέγαση του πολιτιστικού συλλόγου με την επωνυμία «ΜΟΡΦΩΤΙΚΟΣ ΛΑΟΓΡΑΦΙΚΟΣ ΣΥΛΛΟΓΟΣ ΑΙΓΙΝΙΟΥ ‘Η ΔΗΜΗΤΡΑ» και η επέκταση του σε δραστηριότητες όπως δημιουργία λαογραφικού μουσείου, συλλογές παραδοσιακού υλικού, πινακοθήκη κλπ., έτσι ώστε να πληρωθεί η διαλυτική αίρεση 

Γ. Να μεταγραφεί η νεότερη απόφαση στο αρμόδιο Υποθηκοφυλακείο. 

Αιγίνιο 14-9-2016
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